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開催日120%年 2月 21日 (■ )ib,0,～ 1713,
場所.汚水処理場管理稼
出席者(敬称略)理事 1青木/酒井/中嶋/山本
監事.今村/森田
識事録作成.森田

1●亡整重宣
報告(酒丼副理事長)
iくみあい通信Vol.121(仮 )」の内容について掲載する内容や写真について確認した
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報告(層井副理事長)
2026年度の定期絵 l(ついて.千福珈 今ヽ■支の体青館を僣りて開催を予定している
定期総会|ま5月 el日 (日 )を予定

3莉 関係予算実について
報告(山内理事)

山内理事よりll;回の理事会において説明のあった』 時点て予定されている工事等について想定さ

れる金額を予算案として提出していただいた

予算案以外に爆 急対応としての予備費を200万円ほど確員 たいとのことだつた

4‐今後の管理担合の方向性について

議競(青木理事長)

汚水処翡 設備の状態について.老朽化等により電機的な状況になっている
理事と監事で汚水処理場の建屋を確認した

具体的には.千福が丘に張り巡養 れた地中に絲 汚水管路はひび割れ等が散見れ .本の根や不
明水が侵入し.マンホールを支える粋はレンガ積みのため.レジガが靭れてマンホールが沈み込み不
明水が侵入.割れたレシガは汚水管路に落ち汚水の流れを始害し.汚水処理場の建量は大量の結露
により鉄骨が第びて地震で崩れる恐れが¨
また.汚水を浄化する1隆植類は年々メンテナンスコストが上がり.いつ財政が破掟してもおかしくなしヽ

状態にまできている
このような状況を何度も市に相談に行つているにもかかわらず.市の対応が′ヽッキリしない

したがって.管理担合はこの老朽化した設備を今後どのように結丼管理していくかの方向性が見いた
せていない
2024年 2月 23日 に回覧された投員会議事録において.当時の区長の報告として「汚水処理の件_
村田市長と面談.これから2年のうちに予諄をしつかりつけて移髪 進めると明.,きれた.移管にしつ
かり道筋をつける」との発言からそろそろ2年経つが.移管どころか.予算も付いていない状況(この状
況について揃 区長か引ま何らコメントなし)

市の財政.市改を鑑みると.千福が[の汚水処理のために予算をつけるとは考えにくしヽ
市が
'千
福が丘の汚水処理には一切関わらないjと言うのであれば.各戸に個,I浄化槽を設置する

べく市と交渉に入る.或いは.今後も半永久的に設備の維持管理をしてい(方向に掟を切るのであれ
ば.設備維持管理費を値上げする等の行動にも移せるが.現時点では.最低嗅のメンテナンスを行い.

ギリギリの状態を維持していくという選択しかない状況
管理 合の方向性についてかなりの時間護れ たが.結局道筋を見出すこともできなかった

5,会計報告

報告 (中崎理事 ,

(1)収入.支出監 につtヽて
収入について.果計案織が昨年同月と比軋 .ほぼ同額て問題なし.
(2)支出実縦の詳細について

支出果計の予定が83%に対して実績が86%.
嚇 憾繕贅」として計上される内訳のうち_「設備改修・オーバーホール」と

'設
備夏斬・取昔」の区

別 |ま判断が難しく.設備担当理事.会計担当理事.監事市 報共有が必要



汚水電気使用料について.電気使用量が昨i同月と比較し4%程増加したが.電気料金単価が減
少したため2万円程安くなった
叫 理施設運用費∫の実績累計全般について_昨年同月と比較して_汚水電気使用料は11万 円増
加しているものの

`泥
処理豊は
'万
円減少

`猥
薬品短についても30万円減少したため鋼 叶

点で20万円減少している.
「設備改修・オーバーホー′,」が111%と高いのは緊急,iCが2件60万円(最終的に3件230万円
計上予定)が計上されたため.
1月末のキャッシュフローについて不足が懸念されたため_大修理元当壼から

`00万
円借用したが.

3月末までに退金する予定
(3)2026年度の予算について
先に議論した

'今
後の管理組合の方向性」について_汚水処理場での作業者の安全を考慮すると.

錦びて危険になっている汚水処理場の建屋を催絶したいが.建屋全体を修繕す‐ なると約1000
万円の出資となる
山側.中側.谷川.と年度をずらし分割して実施するにしても0`0万円ずつかかる
最低限の設備のメンテナンスだけでも.202,年度への繰越金|,SO万円程ましか残らない状況と
なつており.管理組合として作業者の安全は縫対に担保しなくてはならないが_かなり蔵しい状態に
ある

自治会から未た返全されない1000万円.或いは.滞納暑全員の滞訥金額455万円があれば.安
全対策を実施できるが.現時点で予算計■できない状態にある
多くの議論を交わしたが_本 日の理菫蒙 は結論が出す.次回の理事会に持ち越しとなった

`4)滞
納者状況

高韻滞納者について.下水道を計鎖する旨の通知を実施するにあたり_2月 ,日 |●弁護士と打合せ
をした(青木理事長.中嶋理事.今村萱事〉
現時点での滞納金額1鎌額約465万円
滞納者に対し絆 護士からのアドバイスのもと対応策を検討し_今までのような.ただ講末害.督促
状を郵送するのみでなく.法的手設も視野に入れた対応を早 「々,実施するこの対応により.滞絲金
の回収び進むこと力` J待できる

誇諭 (青木理事長 )
4月 1日 より「区分所有法ρ 去敦正が1●行され.これまで給会で肇案を可決するためにi全区分所有
者の4分の3以上]かつ喘 議決権数の4分の 3以上」の賛成が必要てい た「行別決護 1の部分の法
律メ査更となる

改正内容は咄 席区分所有者の4分の3以上」かつ「出席議決絆数の
`分
の3以上」の賛成があれば .

その議黒は可決するというもの

この法破正により.規',改正の議宰の可決よ件が緩和されるように■Rできるが.非常に薫要な内
容であるため.また.インターネットで調べてもいろい

“

澪訳が存在するため_慎亘に対応していく
また.正しい撃釈につtヽて.巨土交通省|=聖諷することで合意した

71管理組合の財餞機について

議誌〈今村監事 )
●治会から1000万円の退金がされなかつたり.施設維持管理査の流納金が466万円もあったりと.
管理組合が財政難である理由はいるいるあるが.先に議論した汚水処理場の建屋の修繕など.現時
点で差し迫っている問題や課題を解決していかなくてはならない
そこで.生活サポートの現離 を合法的に流用することはできないか'
との提案があったが.'自治会館をリフォームする」といった管理組合とは全錮 係ないことにお金を
使うのではないとはいえ毅 員てそのような知識を持つた者がいないため.契約1.ている税:〔星士に問tヽ
合わせることで合意した

6二月」日埜i施行される「区分所有法Jの法改正について
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